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Programme de ce soir - Présentation du processus participatif
- Compréhension du site
- Enjeux
- Intentions de projet
- Premiers principes de composition
- Premiers résultats de I’enquéte

- Questions réponses et suites du processus
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Processus participatif



Plateforme en ligne
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Enquéte en ligne
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Moments collectifs

Ateliers de réflexion - Contrat de Quartier Durable Wiels - octobre 2017

Ateliers de réflexion - Contrat de Quartier Durable Peterbos - mai 2018

Réunion collective: 19 mars

Réunion d’ateliers: 29 avril

Proposition de themes a approfondir :

- environnement/espaces verts
- espaces publics/équipements
- mobilité/densité

Fishbowl! forum - Contrat de Quartier Durable Marolles - septembre 2017

Ateliers AFOM - Plan Aménagement Directeur Heyvaert - septembre 2017
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Etude urbanistique
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Objectifs du
Processus participatif
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Dans quel territoire sommes nous?



Waterloo dans son
contexte proche

Source : Citytools | Mai 2018
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Bassins versants et X
cours d’eau

Site
—_— Limite bassins versants
— Cours d’eau non navigable de 1¢re catégorie

- Cours d’eau non navigable de 2éme catégorie

—_— Cours d’eau non navigable de 3¢me catégorie

_— Cours d’eau non classé

Source : Citytools | Mai 2018
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Plan de secteur N

Zones d'affectation
B Hebitat
- Habitat a caractére rural
D Services publics et équipements communautaires
D Centre d'enfouissement technique
D Centre d'enfouissement technique désaffecté
[ woisirs
n Servitude particuliére
D Activité économique mixte
- Activité économique industrielle
- Extraction a destination agricole
- Extraction a destination forestiere
- Extraction a destination espaces verts
- Extraction a destination zone naturelle
D Aménagement communal concerté
B Aménagement communal concerté a caractére économique
D Enjeu communal
D Enjeu régional
D Agricole
- Forestiere
D Espaces verts
D Naturelle
D Parc
- Eau

D Non affectée ("zone blanche")

Infrastructures
Réseau routier
== Autoroute existante
=: Autoroute en projet
mm Route de liaison existante
m 1 Route de liaison en projet
Canalisations
-+H Canalisation existante
-—H Canalisation en projet
Réseau ferroviaire

= Ligne ferroviaire existante

= Ligne ferroviaire en projet Source : developpement-territorial.wallonie.be | Mai 2018
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Offre SNCB
Réseau S

Nivelles - Bruxelles - Mechelen
37 passages par jour (dans un sens)

Leuven - Schuman - Braine-I’Alleud
16 passages par jour (dans un sens)

Anvers - Malines - Bruxelles - Nivelles - Charleroi

05 18 passages par jour (dans un sens)
07 Charleroi - Nivelles - Bruxelles - Malines - Anvers
17 passages par jour (dans un sens)
o7 Charleroi - Nivelles - Brux.-Luxembourg
17 passages par jour (dans un sens)
Source : SNCB
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Offre transports N
publics TEC JF

Source : Citytools | Mai 2018
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Charges de trafic automobile +

Infrastructures
importantes

- Chaussée Bara

Transit local
| Ring

- o . Limites communales

Zones urbanisées

Bois

Zones industrialisées

Source : Diagnostic du Plan de Mobilité Intercommunal de 2009
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Navettes entrantes et
sortantes

Source : Phase 1 du Plan de Mobilité Intercommunal de 2009
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Distances autour du
site

Site

Centre de Waterloo

Arréts

Ligne de chemin de fer

Routes nationales

Ring

Ravel et véloroute

Parc commercial Brain I’Alleud
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Source : Citytools | Mai 2018
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Evolution du site
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Déroulement historique N
Ferraris 1774

JNV
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Déroulement historique
Ferraris 1774

20

JNV
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Déroulement historique N
Vandermaelen 1846

JNF

21 Quartier du Chateau de la Rose @ CltyTOO|S

Commune de Waterloo métiers de la ville




Orthophoto 1971
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Photographie aérienne 2017
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Typologie des tissus

Source : CPDT
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Tissu résidentiel continu

Tissu résidentiel semi-continu

Tissu résidentiel ouvert

Tissu non résidentiel

JNF
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A échelle locale

Typologie des tissus urbanisés
Source : CPDT

Tissu résidentiel continu

Tissu résidentiel semi-continu

Tissu résidentiel ouvert
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A échelle locale

Densité des ilots alentours
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P/S < 0,30

0,30 < P/S< 0,40

0,40 < P/S < 0,50

0,50 < P/S

Sans données

Site

JNF
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Enjeux
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Les grands défis de
demain

28

1950 Mm 2 5 milliards

La croissance démographique continue de poser la question des
ressources disponibles.

Non seulement nous sommes de plus en plus nombreux sur la Terre, nous
sommes également de plus en plus gourmands en ressources.
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Les grands défis de demain

29
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L’'urbanisation
52%, la population mondiale vit en zone urbaine aujourd’hui.

64 a 69% prévu en 2050.
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Les grands défis de
demain

30

L’environnement a intégrer comme une opportunité de projet, pas
comme une contrainte.

Comment allons-nous vivre, travailler, nous déplacer, consommer
demain ?

Comment allons-nous réduire notre impact environnemental ?

Quartier du Chateau de la Rose
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Intentions de projet
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Intentions

Logements

Classique

Adaptés senior / adaptables

Primo-accedants

Revenus plafonnés / majorés

Partage

Jardins / potagers collectifs

Application « Entre voisins »

Espace de jeux enfants
Parcours santé

Salle communautaire

Conciergerie connecteéee

Mobilité

Voitures partagees

Bornes vélos

Chemins piétons

Trottinettes

Pistes cyclables
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Intentions a échelle du site
Programmation

- Vers un programme intégrant des typologies + Co-working et espaces de travail

differentes adaptées au besoin des habitants
(familles, seniors...)

Source : http://www.fnasce.org/journee-intergenerationnelle-le-5-octobre-a36625.html | 2016 Source : https://www.smallbizlabs.com | 2016
Equi t ech
[ )
- Commerces quipements (creche...)
Source : hitp://www.woocoop.be/blog | 2017 Source : https://www.rtc.be/76_places_de_creche_supplementaires.html | 2016
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https://www.smallbizlabs.com
https://www.rtc.be/76_places_de_creche_supplementaires.html
http://www.woocoop.be/blog

Intentions a échelle du site
Energie: réduction des émissions et

de la consommation

Millions kg Eq
CO2/an
Emission CO2

Réduction / capitation
(0102

34

projets types des » volonté pour les
dernieres années projets d’au-
jourd’hui
5
4
3
9 Fabrication photovoltaiques
Fabrication energie
1
Consommation energie
0 Photovoltaiques
Peinture photocatalytique
-1 Végétaux
Biométhanisation
5 Mobilité apaisée
-3
Quartier du Chateau de la R ;
G- Weranos % S CityTools



Intentions a eéchelle du site
Gestion de 'eau

- Gestion de I’eau a I’échelle du site
(noues, citerne de rétention d’eau,
bassin d’orage, eau de surface...)

- Gestion des eaux de
pluie de toiture

égouts
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Intentions a échelle du site
Vers plus de biodiversité

- Qualité paysagere du site a conserver - Habitat pour animaux

- Augmenter la biodiversité avec la - Nappe verte enveloppant les
création de milieux différencies batiments

(milieux humides...) % @
l
Y
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Intentions a échelle du site
Vers une économie circulaire

Source : https://www.distripub.fr/raisons-de-la-consommation-locale/farmer-selling-organic-veg-at-market/ | 2018

37 Quartier du Chateau de la Rose @ CltyTOO|S

Commune de Waterloo ctiors de la vile



Principes de composition

38



Concepts généraux

Concept 1 Concept 2
Un parc habité Variété des typologies de
logements connectées au

quartier du Chenois

Bl

Concept 3

Tisser le programme avec

I'existant
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Enjeux a échelle du site
Concepts urbanistiques

- Privilegier les appartements
traversant avec une
orientation Est-Ouest

. _ _:¢:"
/
F

- Bannir les appartements
mono-orientés au Nord

o

40

- Compacité des - Implantations d’équipements
implantations pour préserver (creche, salle de sport...) et
la qualité des espaces verts de commerces pour
et ouverts dynamiser les rez-de-

chaussée

- « Un jardin sans voitures »
Parking souterrain pouvant
étre convertis dans le futur

Quartier du Chateau de la Rose @ CltyTOO|S
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Principes de composition
Rapport a2 la Chaussée Bara

Enjeux

* Recul nécessaire par rapport
a la voirie pour mise a
distance de la circulation
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Principes de composition
Rapport a2 la Chaussée Bara

Enjeux

- Exploiter la qualité des vues
vers le Sud et la zone agricole
non batie

42 Quartier du Chateau de la Rose
Commune de Waterloo

© CityTools

étiers de la ville



Principes de composition
Rapport a2 la Chaussée Bara

Enjeux

- Intégration a la séquence
commerciale de la Chaussée
Bara

- Pénétration(s) vers I'intérieur

du site
N
o
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Principes de composition
Rapport a la rue Emile Dury

Enjeux

- Développement d’un projet
s’intégrant a la typologie
urbaine semi-continue de la
rue Emile Dury (maisons
jumelées, ruptures
d’alignements, rythme de
constructions...)

- Pénétrations ponctuelles
vers l'intérieur du site

<>
S
S

(1A
o—Q
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Principes de composition
Rapport a la rue Emile Dury

Enjeux
- Continuité du trottoir

- Réflexion nécessaire sur le
lien avec I’'arriere des
constructions rue Emile Dury
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Principes de composition
Rapport a larue Ma Campagne

Enjeux

- Préserver le chateau et sa
couronne arborée comme
élément de valeur ajoutée

- Créer du lien entre le futur
projet et le chateau de la
Rose

- Continuité du trottoir bordant
le site
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Principes de composition
Rapport a larue Ma Campagne

Enjeux

- Prise de distance vis-a-vis
de la ligne RER (bruit, recul,
développement de vues...)

[ ]

7%

- Densifier le long de la ligne
RER I
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Principes de composition

Arbres remarquables
Source : Géoportail de Wallonie

Om 30

®

60

90

120

rue ma campagne

chaussée Bara
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Principes de composition

rue ma campagne

Développement d’un projet
respectant le caractere semi-
continu de la rue Emile Dury

/

&
fai

/

e

~

Intégration a la séquence
commerciale de la Chaussée
Bara

—~

chaussée Bara
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Principes de composition

@ Om 30 60 90 120

&

Conservation des éléments
existants (chateau de la Rose,
maisons...)

Réflexion nécessaire sur le lien
avec les éléments existants
(chateau de la Rose, maisons...)

rue ma Campagne

chaussée Bara
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Principes de composition

<> <>
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Recul nécessaire par rapport a la
voirie pour mise a distance de la
circulation

Prise de distance vis-a-vis de
la ligne RER

51 Quartier du Chateau de la Rose
Commune de Waterloo

T CityTools



Principes de composition

Ouvertures publiques vers
I'intérieur du site

Travailler les distributions internes
comme des dessertes locales

(hnotamment les connexions Nord-
Sud)
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Principes de composition

Compacité des implantations pour
préserver la qualité des espaces
verts et ouverts

« Un jardin sans voiture »,
parkings souterrains pouvant étre
convertis dans le futur
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Premieres intentions e ma campagne A\
@ 60 90 120 .

Oom 30
spatiales 7
r - - - - ) /,
Caracteristiques principales Z
- Densification contr6lée sur Emile Dury et ,'/ Q
I’ensemble du site /// Q

v

"y . N ’ ’ .
- Densité plus importante a I’'angle de la // X @ .
/ . »
Chaussée Bara et du chemin de fer / : 3
/ . Iogements:’
// : .:I
Programme sy :
d ¥ ’
« Parc de 3000 m2 /2 - AR
/ * Y N -
. - P 0 =
- Environ 170 logements S N\~ -spaec publicvart H
- - D = |
/ : . @ : .l
‘ ’ “logements : TR Y
- Créche ,/ 2 S : !

Iogements:/’
L]

- Commerce
.l

!

- Horeca

- Profession libérale

logements
existants

- Co-working
- Plaine de jeux

l--i"

Surfaces baties
Environ 20.000 m2

.
]
....

logements

/N

Densité brute

Environ 45 logements/hectare

chaussée Bara

P/S
Environ 0,59
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Premieres intentions
Spatlales @ om 2 o o0 ‘ rue ma campagne /,\

Caractéristiques principales

+ Densification contrélée sur Emile Dury et » cheminements piétons et cyclables
I'ensemble du site » entrées des parkings

. ’ . N\ ,
Densite plus importante a I’angle de la distance vis-3-vis de 'existant

Chaussée Bara et du chemin de fer

Programme
- Parc de 3000 m2

- Environ 170 logements

+ Créche

- Commerce

- Horeca

- Profession libérale
- Co-working

- Plaine de jeux

Surfaces baties
Environ 20.000 m2

Densité brute
Environ 45 logements/hectare

P/S
Environ 0,59

chaussée Bara
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